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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
 

2.1  ทีต่ั้งโครงการ 
        โครงกำร Noble Remix ตั้ งอยู่ท่ีถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 
ด ำเนินกำรโดย บริษทั คอนติเนนตลั ซิต้ี จ  ำกดั โดยโครงกำรประกอบด้วย อำคำรอยู่อำศยั (อำคำรชุด) 
จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวน 656 ห้องแบ่งเป็นส่วนของอำคำรชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 504 ทอ้ง และส่วนของ
อำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ จ  ำนวน 152 ห้อง รวมทั้งภตัตำคำร 2 ห้อง ร้ำนคำ้ 7 ห้อง และห้องประชุม 3 
หอ้ง โดยส่วนอำคำรชุดพกัอำศยัมีขนำดควำมสูง 33 ชั้น ควำมสูงประมำณ 116.15 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วน
ท่ีสูงท่ีสุดของอำคำร) มีจ  ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 504 ห้อง และส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิส 
อพำร์ทเมน้ท์) มีขนำดควำมสูง 11 ชั้นควำมสูง 52.10 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอำคำร) มี
จ ำนวนห้องพกั 152 ห้อง - ภตัตำคำร 2 ห้อง -ร้ำนคำ้ 7 ห้อง-และห้องประชุม 3 ห้อง ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดิน 
จ ำนวน 3 ฉบบั ขนำดพื้นท่ีรวม 5-02 ไร่ (8,008 ตำรำงเมตร)  
 ส ำหรับกำรเดินทำงเข้ำ - ออกพื้นท่ีโครงกำร จะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยอำศัยรถยนต์                            
ซ่ึงโครงกำรจะมีทำงเขำ้-ออก เช่ือมต่อกบัถนนสุขมุวิท โดยมีรำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำร ดงัน้ี
แสดงดงั รูปที ่2.1-1 
 1)  การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ได้แก่ 

(1)  เส้นทางที ่1 จำกถนนสุขมุวทิขำเขำ้เมือง ตรงผำ่นปำกถนนซอยสุขมุวทิ 40 (แยกบำ้น 
กลว้ยใต)้ ระยะทำงประมำณ 440 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูท่ำงซำ้ยมือ 

(2) เส้นทางที ่2 จำกถนนสุขมุวทิขำออกเมือง สำมำรถเล้ียวกลบัรถท่ีปำกถนนซอยสุขมุวทิ 
40 (แยกบำ้นกลว้ยใต)้ เขำ้สู่ถนนสุขุมวิทขำเขำ้เมือง ตรงไปประมำณ 40 เมตร จะพบพื้นท่ี โครงกำรอยูท่ำง
ซำ้ยมือ 

             (3) เส้นทางที่ 3 จำกถนนพระรำม 4 ขำเขำ้เมืองผ่ำนแยกนภำศพัท ์ระยะทำงประมำณ 260 
กิโลเมตร กลบัรถท่ีจุดกลบัรถเขำ้สู่ถนนพระรำม 4 ขำออกเมือง ตรงไปประมำณ 260 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้สู่
ถนนซอยสุขมุวทิ 36 ตรงไประยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะ พบโครงกำรอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 

             (4) เส้นทางที ่4 จำกถนนพระรำม 4 ขำออกเมือง สำมำรถเล้ียวซำ้ยเขำ้สู่ถนนซอยสุขมุวทิ 36 
ตรงไประยะทำงประมำณ 1 กิโลเมตร จะพบ โครงกำรอยูท่ำงดำ้นซำ้ยมือ 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงกำร และเส้นทำงกำรเดินเขำ้ - ออก พื้นท่ีโครงกำร
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 2)   การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลกั ได้แก่ 
      (1) เส้นทางที ่1 จำกโครงกำร เล้ียวซำ้ยออกสู่ถนนสุขุมวิทขำเขำ้เมือง สำมำรถเดินรถตรง

ไปทำงดำ้นตะ วนัตกของโครงกำรได ้
     (2) เส้นทางที่ 2 จำกโครงกำร เล้ียวซ้ำยออกสู่ถนนสุขุมวิทขำเขำ้เมือง ตรงไปประมำณ 

300 เมตรสำมำรถกลบัรถขำ้สู่ถนนสุขมุวทิ ขำออกเมืองได ้
     (3) เส้นทางที ่3 จำกโครงกำร เล้ียวขวำออกสู่ถนนซอยสุขมุวทิ 36 เดินรถตรงไปประมำณ 

1 กิโลเมตร สำมำรถเล้ียวซำ้ยไปออกสู่ถนนพระรำม 4 ขำออกเมืองได ้
    (4) เส้นทางที ่4 จำกโครงกำร เล้ียวขวำออกสู่ถนนซอยสุขมุวทิ 36 เดินรถตรงไปประมำณ 

1กิโลเมตร เล้ียวซำ้ยไปออกสู่ถนนพระรำม 4 ขำออกเมือง เดินรถตรงไปประมำณ 1.3 กิโลเมตร สำมำรถ
กลบัรถเขำ้สู่ถนนพระรำม 4 ขำเขำ้เมือง 

   นอกจำกน้ี ในกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ี โครงกำร ยงัสำมำรถใช้บริกำรของรถไฟฟ้ำขนส่ง
มวลชน (รถไฟฟ้ำ BTS) ซ่ึงสถำนีท่ีใกลโ้ครงกำรมำกท่ีสุด คือ สถำนีทองหล่อ ตั้งอยูบ่ริเวณระหวำ่งปำกถนนซอย
สุขุมวิท 55 กบัถนนซอยสุขุมวิท 53 มีระยะ ห่ำงจำกโครงกำรประมำณ 100 เมตร ซ่ึงอยูใ่นระยะทำงท่ีสำมำรถเดิน
ได ้(Walking Distance) ช่วยใหผู้พ้กัอำศยัสำมำรถเขำ้ถึงพื้นท่ี โครงกำรไดอ้ยำ่งสะดวกและรวดเร็วยิง่ข้ึน 

ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ี โครงกำร และกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ี โครงกำร 
มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนสุขมุวทิ เขตทำงกวำ้งประมำณ 30 เมตร ถดัไปเป็นโรงเรียน 
Bangkok International Preparatory & Secondary School A. British 
Curriculum school 

ทิศตะวนัออก มีอำณำเขตติดต่อกบั  ถนนซอยสุขุมวิท 36 เขตทำงกวำ้งประมำณ 6 เมตร ถดัไปเป็น
สถำนบริกำรน ้ ำมนั (เชลล์) ร้ำนอำหำร (มำยชอ้ยส์) และบำ้นพกั
อำศยั ขนำดควำมสูง 1-2 ชั้น จ  ำนวน 2 หลงั (เลขท่ี 9 และ 19/1) 

ทิศใต ้ มีอำณำเขตติดต่อกบั  ร้ำนอำหำร (ครัวเวียงจันทร์) และพื้นท่ีก ำลังก่อสร้ำงบ้ำน 
พกัอำศยั ขนำดควำมสูง 2 ชั้น ถดัไปเป็นถนนซอยนภำศพัท์แยก  
1 เขตทำงกวำ้งประมำณ 6 เมตร 

ทิศตะวนัตก มีอำณำเขตติดต่อกบั  บริษทั โรงพิมพป์ระชำช่ำง จ ำกดั บำ้นพกัอำศยัขนำดควำมสูง 1-
2 ชั้น (เลขท่ี 34 36/1 และ 770) บ้ำนเช่ำ ขนำดควำมสูง 2 ชั้น 
จ ำนวน 3 หลงั (เลขท่ี 30, 30/1 และ 30/2) และบริษทั ซิสคอม
โซลูชัน่ ขนำดควำมสูง 2 ชั้น (เลขท่ี 36) 
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2.2  ประเภทและขนาดของโครงการ 
1) รายละเอยีดการใช้พืน้ทีภ่ายในอาคาร 
    โครงกำรเป็นอำคำรอยูอ่ำศยั (อำคำรชุด) จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวน 656 ห้อง แบ่งเป็นส่วนของ

อำคำรชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 504 ห้อง และส่วนของอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ จ  ำนวน 152 ห้อง รวมทั้ง
ภตัตำคำร 2 ห้อง ร้ำนคำ้ 7 ห้อง และ ห้องประชุม 3 ห้อง โดยส่วนอำคำร ชุดพกัอำศยั มีขนำดควำมสูง 33 
ชั้น ควำมสูงประ มำณ 116.15 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอำคำร) มีจ  ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 
504 หอ้ง และ ส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ มีขนำดควำมสูง 11 ชั้น ควำมสูง 
52.0 เมตร (ควำมสูงวดัถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอำคำร) มีจ ำนวนหอ้งพกั 152 หอ้ง -ภตัตำคำร 2 หอ้ง - ร้ำนคำ้ 
7 หอ้ง-และหอ้งประชุม 3 หอ้ง มีพื้นท่ีอำคำร 80,598 ตำรำงเมตร แค่มีพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกำรใช้
พื้นท่ีดิน 77,724 คำรำงเมตร  

ส ำหรับกำรจดักำรท่ีจอดรถโครงกำร ไดแ้ยกท่ีจอดรถส ำหรับส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั และส่วน
อำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท์) ออกจำกกนั โดยก ำหนดให้ชั้น B3 และ B4 เป็นท่ี
จอดรถของส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั ซ่ึงถูกก ำหนดให้เป็นทรัพยส่์วนกลำง ส ำหรับท่ีจอดรถส่วนอำคำรอยู่
อำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท์) ซ่ึงอยูท่ี่ชั้นล่ำง B1 และ B2 จะถูกก ำหนดให้เป็นทรัพยส่์วน
บุคคลของอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท)์ และเพื่อมิให้เป็นกำรรบกวนเจำ้ของร่วม
ในส่วนของอำคำรชุดพกัอำศยั ในขอ้บงัคบันิติบุคคลอำคำรชุดโครงกำรจะก ำหนดกำรใชท้รัพยส่์วนกลำงท่ี
เป็นท่ีจอดรถชั้น B3 และ B4 โดยจะสงวนสิทธิใหใ้ชเ้ฉพำะเจำ้ของร่วมส่วนอำคำรชุดพกัอำศยัเท่ำนั้น 

  2) ส่วนประกอบของโครงการ 

    กำรใชพ้ื้นท่ีภำยในโครงกำรขนำด 5-0-2 ไร่ (8,008 ตำรำงเมตร) ประกอบดว้ย  
(1) พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดิน = 4,009 ตำรำงเมตร 
(2) พื้นท่ีจอดรถและทำงวิง่ภำยนอกอำคำร = 2,619 ตำรำงเมตร 
(3) พื้นท่ีสีเขียวภำยนอกอำคำร = 1,380 ตำรำงเมตร 

 

2.3   พืน้ทีสี่เขียว 

ตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส ำนกังำนนโยบำยและ
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ระบุวำ่ "โครงกำรอำคำรอยูอ่ำศยัรวม โครงกำรโรงแรม โครงกำร
โรงพยำบำล โครงกำรอำคำรสูงหรืออำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ให้จดัพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่ำ 1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Noble Remix (ระยะด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2567 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั DO2300068-S001 2-5 
 

ตำรำงเมดรต่อผูพ้กัอำศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นส่งไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของพื้นท่ีทั้งหมด และ
จะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไมน่อ้ยกวำ่ ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวดงักล่ำว"  

ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตำมแนวทำงดังกล่ำวข้ำงตนั โครงกำรซ่ึงประกอบด้วย อำคำรอยู่อำศัย 
(อำคำรชุดพกัอำศยั) จ  ำนวน 1 อำคำร ซ่ึงกวำ่จะมีผูพ้กัอำศยัในโครงกำรประมำณ 3,023 คน (กำรประเมิน
จ ำนวนผูพ้กัอำศยั แสดงในหัวขอ้ 2.6.1) ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวมไม่น้อยกว่ำ 3,023 ตำรำงเมตร โดย
จะตอ้งมีพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำ 1,512 ตำรำงเมตร และตอ้งจดัให้เป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกว่ำ 756 
ตำรำงเมตร ซ่ึงโครงกำรจะจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียว ขนำดพื้นท่ีรวมประมำณ 3,283.4 ตำรำงเมตร คิดเป็น
อตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ ำนวนผูพ้กัอำศยั 1.09 ตำรำงเมตร/คน โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1)  ช้ันทีล่่าง จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวประมำณ 1,901.5 ตำรำงเมตร (ไม่นอ้ยกวำ่ 1,512 ตำรำงเมตร) โดย
เป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืดนัทั้งหมด และปลูกไมพุ้ม่ ไมค้ลุมดินบริเวณใดท้รงพุม่ของไมย้ืนดนั ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะ
น ำมำปลูก ได้แก่ ประดู่บำ้น พิกุล ชมพูพนัธ์ทิพย ์กระดังงำไทย ทองหลำงด่ำง ปีบ สำรภี หมำกเขียว  
เฮลิโคเนีย พยบัหมอก หูปลำช่อน ฤษีผสม กลว้ยแดง เหลืองคีรีบูน วำ่นกำบหอย เกล็ดแกว้ คำคตะกัว่ และ
หญำ้ 

2)  ช้ันที่ 5 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมำณ 1,257.5 ตำรำงเมตร ซ่ึงพนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก ได้แก่
ทองหลำงต่ำง ปีบ หมำกเหลือง หมำกเขียว พยบัหมอก ชบำ ฤำษีผสม คำดตะกัว่ เศรษฐีเรือนใน เดหลีใบ
กลว้ยเฮลิโคเนีย กลวัยแดง หูปลำซ่อน เหลืองคีรีบูน แพงพวย และจัง๋ญ่ีปุ่น 

3)  ช้ันที่ 6, 8 และ 10 จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวประมำณ 59.6 ตำรำงเมตร (19.86 ตำรำงเมตร/ชั้น) ซ่ึง
พนัธ์ุไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ กลว้ยแดง เดหลีใบกลวัย หูปลำช่อน และเหลืองคีรีบูน 

4)  ช้ันที ่7, 9 และ 11 จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวประมำณ 64.8 ตำรำงเมตร (21.6 ตำรำงเมตร/ชั้น) ซ่ึงพนัธ์ุ
ไมท่ี้จะน ำมำปลูก ไดแ้ก่ เฮลิ โคเนีย เดหลีใบกลว้ย หูปลำช่อน และ เศรษฐีเรือนใน 
 

2.4   รายละเอยีดภายในโครงการ 
2.4.1 ระบบน า้ใช้ 
         โครงกำรจะใช้น ้ ำจำกกำรประปำนครหลวง ส ำนกังำนประปำสำขำสุขุมวิท โดยจะต่อท่อ

ประปำจำกกำรประปำนครหลวงผำ่นมิเตอร์ เพื่อน ำน ้ ำมำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น จำกนั้นจะสูบน ้ ำไปยงั
ถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ แลว้จึงจ่ำยลงมำยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำร โดยมีรำยละเอียดของถงัเก็บน ้ำ ดงัน้ี 

         1) แหล่งน า้ 
             ใช้โครงกำรจะขอใช้น ้ ำจำกประปำนครหลวง ส ำนกังำนประปำสำขำสุขุมวิท โดยจะต่อ

ท่อประปำ ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 6 น้ิว ผำ่นมิเตอร์ เพื่อน ำน ้ ำเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น จำกนั้นจะสูบน ้ ำ
ไปยงัส่วนต่ำง ๆ ของอำคำร โดยมีรำยละเอียดของถงัเก็บน ้ำ ดงัน้ี 

 
          (1)  ถังเกบ็น า้ส่วนอาคารชุดพกัอาศัย ประกอบด้วย 
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    (1.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ  ำนวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ดท้ำงวิ่งชั้นใตดิ้น B4 ดำ้นทิศใตข้องอำคำร มี
พื้นท่ีหนำ้ตดัประมำณ 280 ตำรำงเมตร ควำมลึกประสิทธิผล 2.85 เมตร ควำมจุประมำณ 800 ลูกบำศกเ์มตร 
แบ่งเป็น น ้ ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค - บริโภคประมำณ 632 ลูกบำศก์เมตร และ น ้ ำส ำรองเพื่อกำรดบัเพลิง
ประมำณ 168 ลูกบำศก์เมตร โดยจะติคตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 
เคร่ือง) อตัรำกำรสูบเคร่ืองละ 0.83 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 150 เมตร เพื่อสูบน ้ ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำชั้น
ดำดฟ้ำ และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล อตัรำกำรสูบ 3.8 ลูกบำศกเ์มตร/
นำที ท่ี IDH 192 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง ท ำงำนร่วมกบัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดนัน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) อตัรำกำรสูบ 0.12 ลูกบำศกเ์มตร/นำที ท่ี TDH 197 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อส่งน ้ำดบัเพลิง
ไปยงัแต่ละชั้นของส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั 

    (1.2) ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า จ  ำนวน 1 ถงั มีควำมกวำ้ง 6.7 เมตร ควำมยำว 22.12  เมตร 
ควำมลึกประสิทธิผล 1.35 เมตร ควำมจุประมำณ 200 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump  จ ำนวน 2 เคร่ือง อตัรำกำรสูบเคร่ืองละ 0.25 ลูกบำศก์เมตร/นำที         
ท่ีTDH 15 เมตร เพื่อรักษำแรงดนัในกำรจ่ำยน ้ำมำยงัชั้นต่ำง ๆ ของส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั 

        (2) ถังเกบ็น า้ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวมแบบให้เช่า (เซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์) ประกอบดว้ย 
  (2.1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ  ำนวน 1 ถงั ตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณดำ้นทิศตะวนัตกของอำคำรมีควำม

กวำ้ง 5 เมตร ควำมยำว 22.25 เมตร ควำมลึกประสิทธิผล 3.4 เมตร ควำมจุประมำณ 378 ลูกบำศก์เมตร
แบ่งเป็น น ้ ำส ำรองเพื่อกำรอุปโภค - บริโภค ประมำณ 233 ลูกบำศก์เมตร และน ้ ำส ำรองเพื่อกำรดบัเพลิง
ประมำณ 14 ลูกบำศก์เมตร โดยจะติดตั้ งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ืองส ำรอง  
1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบเคร่ืองละ 0.75 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 72 เมตร เพื่อสูบน ้ ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำชั้น
ดำดฟ้ำ และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเคร่ืองยนตดี์เซล อตัรำกำรสูบ 4.7 ลูกบำศกเ์มตร/
นำที ท่ี TDH 120เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง ท ำงำนร่วมกนัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมคนัน ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี 
(Jockey Pump) อตัรำกำรสูบ 0.12 ลูกบำศกเ์มตร/นำที ท่ี TDH 125 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อส่งน ้ำดบัเพลิง
ไปยงัแต่ละชั้นของส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบใหเ้ช่ำ (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ 

  (2.2) ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า  จ  ำนวน 1 ถัง มีควำมกวำ้ง 3.6 เมตร ควำมยำว 13.2  เมตร  
ควำมลึกประสิทธิผล 2.7 เมตร ควำมจุประมำณ 128 ลูกบำศก์เมตร ส ำรองน ้ ำเพื่อกำรอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด โดยจะติดตั้ง Booster Pump  จ  ำนวน 2 เคร่ือง อตัรำกำรสูบเคร่ืองละ 0.38 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี 
TDH 15  เมตร เพื่อรักษำแรงดนัในกำรจ่ำยน ้ ำมำยงัชั้นต่ำง ๆ ของส่วนอำคำรอยู่อำศยัรวมแบบให้เช่ำ  
(เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ 

   ทั้งน้ี โครงกำรพิจำรณำเลือกใช้อุปกรณ์ในกำรควบคุมระดบัน ้ ำภำยในถงัเก็บน ้ ำของ
โครงกำร ชนิด Hydraulically Operated, Diaphragm Actuated Globe or Angle Pattern Valve ซ่ึงมีลกัษณะ 
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เป็นลูกลอยแบบ Two-Level Remote Float Control ท่ีสำมำรถควบคุมวำล์วให้ท ำกำรปิด-เปิดได้เองโดย
อตัโนมติั โดยตวัลูกลอยท่ีติดตั้งควบคุมอยูภ่ำยใน Stilling Well สำมำรถป้องกนัน ้ ำวนหรือกำรกระเพื่อม
ข้ึน-ลงของระดับน ้ ำได้ ดังนั้น อุปกรณ์ดังกล่ำวจึงสำมำรถป้องกันควำมเสียหำยต่อเคร่ืองสูบน ้ ำของ
โครงกำรซ่ึงอำจเกิดจำกกรณีกำรเกิดแผน่ดินไหวได ้ 

2)  ปริมาณน า้ใช้ 
     กำรประเมินปริมำณน ้ ำใชข้องโครงกำรในแต่ละวนั สำมำรถประเมินไดจ้ำกค่ำมำตรฐำนขั้นต ่ำ

ท่ีก ำหนดโดยส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก ำหนดวำ่ "พื้นท่ีใชส้อย
แด่ละหน่วย (ห้อง) ไม่กิน 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์จ ำนวนผูพ้กัอำศยั 3 คน และพื้นท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย 
(ห้อง) มำกกว่ำ 35 ตำรำงเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอำศยั 5 คนข้ึนไป" ทั้งน้ี หำกพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพกั
ภำยในโครงกำรมีขนำดมำกกวำ่ 35 ตำรำงเมตร ในกำรประเมินจ ำนวนผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำร บริษทัท่ี
ปรึกษำ จะค ำนึงถึงจ ำนวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก ำหนดให้ 1 ห้องนอนจะมีผูพ้กั
อำศยั 2 คน แต่หำกพบวำ่เม่ือประเมินแลว้ มีผูพ้กัอำศยันอ้ยกวำ่เกณฑ์ท่ีก ำหนดของส ำนกังำนนโยบำยและ
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ก็จะใชต้ำมค่ำท่ีก ำหนดแทน จำกกำรประเมิน พบวำ่ โครงกำรจะ
มีควำมตอ้งกำรน ้ำใชร้วม 79 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  

2.4.2  การบ าบัดน า้เสีย 
         1) ปริมาณน า้เสีย 
             น ้ ำเสียของโครงกำรจะประกอบดว้ย น ้ ำโสโครกจำกห้องส้วม น ้ ำเสียจำกครัว น ้ ำเสียจำก

กำรอำบล้ำงและอ่ืน ๆ โดยเม่ือโครงกำรเปิดด ำเนินกำรจะมีปริมำณน ้ ำเสีย 80 % ของปริมำณน ้ ำใช้  
(ไม่รวมน ้ ำใช้ส ำหรับสระว่ำยน ้ ำ  และระบบปรับอำกำศ) โดยมีปริมำณน ้ ำเสีย คิดเป็นประมำณ  
511 ลูกบำศกเ์มตร/วนั  
  2) รายละเอยีดและขั้นตอนของระบบบ าบัดน า้เสีย 
                           โครงกำรจดัให้มีระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย จ  ำนวน 4 ชุด แบ่งเป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส่วนอำคำร 
ชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 1 ชุด ระบบบ ำบดัน ้ ำเสียส่วนอำคำรอยู่อำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท)์ 
จ  ำนวน 2 ชุด และระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำหรับหอ้งพกัมูลฝอยรวม จ ำนวน 1 ชุด โดยมีรำยละเอียด ดงัน้ี 

    (1) ระบบบ าบัดน า้เสียส่วนอาคารชุดพกัอาศัย จ านวน 1 ชุด  
   เป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียแบบ Rotating Biological Contactor ออกแบบให้สำมำรถ

รองรับน ้ ำเสียไว ้650 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยน ้ ำเสียจำกส่วนต่ำง ๆ ของส่วนอำคำรชุดพกัอำศยัจะถูก
รวบรวมเขำ้สู่ถงัแยกตะกอนขั้นตน้ (Solid Separate Tank) จำกนั้นจะถูกสูบเขำ้สู่ถงัปฏิกรณ์แบบจำนหมุน
ชีวภำพ (Rotation Biological Contactor Tank) และไหลเขำ้สู่ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพื่อแยก
ตะกอนจุลินทรียอ์อกจำกส่วนท่ีเป็นน ้ ำใส โดยตะกอนจะถูกสูบเขำ้สู่ถงัก็บตะกอน (Sludge Storage Tank) 
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ส ำหรับน ้ ำใสจะไหลเขำ้สู่ถงัพกัน ้ ำทิ้ง (Effluent Tank) เพื่อเติมคลอรีน ซ่ึงโครงกำรจะน ำน ้ ำทิ้งบำงส่วนมำ
รดน ้ำตน้ไมภ้ำยในโครงกำร 

   (2) ระบบบ าบัดน า้เสียส่วนอาคารอยู่อาศัยรวมแบบให้เช่า (เซอร์วสิอพาร์เม้นท์) 
             (2.1) ระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป Aeromax รุ่น AME-1200 
                    เป็นระบบบ ำบัดน ้ ำเสียชนิดเดิมอำกำศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Areation 

Activated  Sludge) ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้240 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยจะรองรับน ้ ำเสียจำกห้องพกั
ของส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท ์ซ่ึงจะมีปริมำณน ้ ำเสียท่ีเขำ้ระบบประมำณ 
88 ลูกบำศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 90 ของปริมำณน ้ ำเสียส่วนอำคำรอยู่อำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ท
เมน้ท์))โดยน ้ ำเสียจำกส่วนต่ำง ๆ จะถูกรวบรวมเขำ้สู่ถงัดกัไขมนัก่อนจะไหลเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย
ส ำเร็จรูปโดยน ้ ำเสียท่ีผ่ำนถงัดกัไขมนัจะไหลเขำ้สู่ถงัแยกกำก-ปรับสภำพสมดุล (Septic and Equalizing 
Tank) ก่อนท่ีจะไหลเขำ้สู่ถงัเติมอำกำศ (Aeration Tank) และเขำ้สู่ถงัตกตะกอน (Sedimentation Tank) ซ่ึง
ตะกอนส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัเขำ้สู่ถงัเติมอำกำศทนัที ส ำหรับตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยงัถงัเก็บ
ตะกอน (Sludge Stoage Tank) และโครงกำรจะใหส้ ำนกังำนเขตคลองเตยมำสูบไปก ำจดัต่อไป  

            (2.2) ระบบบ าบัดน า้เสียส าเร็จรูป รุ่น TR-B3-01 
                    เป็นระบบบ ำบดัน ้ ำเสียชนิดเกรอะ-กรองไร้อำกำศ-กรองเติมอำกำศออกแบบ

ให้รองรับน ้ ำเสียได้ 16 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยรองรับน ้ ำเสียจำกส่วนอำคำรพกัอำศยัรวมแบบให้เช่ำ  
(เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท)์ ปริมำณน ้ ำเสียประมำณ 10 ลูกบำศก์เมตร/วนั (ร้อยละ 10 ของปริมำณน ้ ำเสียส่วน
อำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบใหเ้ช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท์) โดยน ้ ำเสียจำกส่วนต่ำง ๆ จะไหลเขำ้สู่ส่วนเกรอะ
ก่อนท่ีจะไหลเขำ้สู่ส่วนกรองไร้อำกำศ และส่วนกรองเติมอำกำศตำมล ำคบั โดยน ้ ำท่ีผำ่นกำรบ ำบดัแลว้จะ
ไหลออกสู่ท่อระบำยน ้ำบริเวณริมถนนสุขมุวทิต่อไป  

          (3) ระบบบ าบัดน า้เสียห้องพกัมูลฝอย 
          เป็นระบบบ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูป รุ่น AT-10 เป็นระบบบ ำบดัน ้ำเสียชนิดเกรอะ-กรอง

ไร้อำกำศ-กรองเติมอำกำศ ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้1 ลูกบำศก์เมตร/วนั โดยรองรับน ้ ำเสียจำกกำรชะ
ลำ้งหอ้งพกัมูลฝอยของโครงกำร โดยน ้ำเสียจะไหลเขำ้สู่ส่วนเกรอะก่อนท่ีจะไหลเขำ้สู่ส่วนกรองไร้อำกำศ 
และส่วนกรองเติมอำกำศตำมล ำดบั โดยน ้ ำท่ีผำ่นกำรบ ำบดัแลว้จะไหลออกสู่ท่อระบำยน ้ ำบริเวณริมถนน
สุขมุวทิต่อไป 

 
 
2.4.3  การระบายน า้และการป้องกนัน า้ท่วม 

           ระบบระบายน า้ของโครงการ ประกอบด้วย 
         1) ระบบระบายน า้ฝนจากหลงัคา 
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               ประกอบด้วย หัวรับน ้ ำฝน (RD) ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 100 และ 150 มิลลิเมตร 
ท ำหนำ้ท่ีรับน ้ ำฝนจำกหลงัคำอำคำร แลว้ไหลลงมำตำมท่อระบำยน ้ ำฝน (RI) ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 100 
และ 200 มิลลิเมตร จำกนั้นจะไหลเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ำต่อไป 

             2) ระบบระบายน า้ภายในอาคาร ประกอบดว้ย 
            (1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภำยในอำคำรแต่ละชั้น จะมีท่อระบำยน ้ ำเสียขนำดเส้น

ผำ่นศูนยก์ลำง 3, 4 และ 6 น้ิว ท ำหน้ำท่ีระบำยน ้ ำเสียจำกกำรอำบลำ้งและอ่ืน ๆ เพื่อรวบรวมเขำ้สู่ระบบ
บ ำบดัน ้ำเสียแต่ละชุด 

             (2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Sol Pipe) ภำยในอำคำรแต่ละชั้น จะมีท่อระบำยน ้ ำขนำดเส้น
ผำ่นศูนยก์ลำง 4, 8 และ 10 น้ิว  ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ ำโสโครกจำกห้องน ้ ำในส่วนต่ำง ๆ เขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำ
เสียแต่ละชุด 

             (3) ท่อระบายน ้าจากครัว (Kitchen Pipe) ภำยในอำคำรแต่ละชั้น จะมีท่อระบำยน ้ ำขนำด
เส้นผำ่นศูนยก์ลำง 4 และ 6 น้ิว ท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ำจำกครัวเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียแต่ละชุด 

        3) ระบบระบายน า้ภายนอกอาคาร 
             ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร ประกอบดว้ย รำงระบำยน ้ำขนำดควำมกวำ้ง 0.3 เมตร ควำม

ลึก 0.6 เมตร ควำมลำดเอียง  1:500  โดยมีบ่อพกัน ้ ำตลอดแนวท่อระบำยน ้ ำ ซ่ึงจะท ำหนำ้ท่ีระบำยน ้ ำหลำก
ภำยในพื้นท่ีโครงกำรเขำ้สู่บ่อหน่วงน ้ ำ ก่อนท่ีจะระบำยออกสู่ภำยนอกโครงกำร โดยโครงกำรจะจดัสร้ำง
บ่อหน่วงน ้ ำ จ  ำนวน 1 บ่อ ตั้ งอยู่ท่ีชั้ น B4 มีขนำดพื้นท่ีหน ำตัดประมำณ 76 ตำรำงเมตร ควำมลึก
ประสิทธิผล 4.6 เมตร ควำมจุประมำณ 350 ลูกบำศกเ์มตร โดยโครงสร้ำงบ่อหน่วงน ้ำนั้นเป็นผนงัคอนกรีต
เสริมเหล็ก และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำ จ  ำนวน 2 เคร่ือง (ใช้งำนจริง 1 เคร่ือง ส ำรอง 1 เคร่ือง) อตัรำกำรสูบ
เคร่ืองละ 0.05 ลูกบำศกเ์มตร/วนิำที เพื่อสูบน ้ำออกสู่ท่อระบำยน ้ำริมถนนสุขมุวทิดำ้นหน ำโครงกำรต่อไป 

2.4.4  การจัดการมูลฝอย 
         1) ปริมาณมูลฝอย 
             มูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรด ำเนินกิจกรรมภำยในโครงกำร ประกอบด้วยมูลฝอยเปียก ได้แก่  

เศษอำหำร มูลฝอยแห้ง ไดแ้ก่ เศษกระดำษ และถุงพลำสติก เป็นตน้ โดยจะมีปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำก
โครงกำรปริมำณ 10,422 ลิตร/วนั หรือประมำณ 10.5 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

 
 
         2) การจัดการมูลฝอย 
            (1) ส่วนอาคารชุดพกัอาศัย 
                 โครงกำรจะจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้ น ตั้ งแตชั้นท่ี 5 ถึงชั้นท่ี 33 ซ่ึงเป็นชั้น 

พกัอำศยั จ  ำนวน 1 หอ้งชั้น ควำมกวำ้ง 1.45 เมตร ควำมยำว 2.35 เมตร ขนำดพื้นท่ีประมำณ 3.4 ตำรำงเมตร
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ตั้งอยู่ใกลก้บัโถงลิฟต์ของแต่ละชั้น โดยภำยในห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นจะตั้งถงัมูลฝอยขนำด 100 ลิตร 
จ ำนวน 2 ถงั/ชั้น (ถงัมูลฝอยแห้ง 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) และจะประชำสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอำศยั น ำ
มูลฝอยมำไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้นดังกล่ำว และจะจดัให้มีพนักงำนท ำควำมสะอำดมำจดัเก็บ 
มูลฝอยไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรต่อไป 

            (2) ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวมแบบให้เช่า (เซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์) 
                 โครงกำรจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนำด 8 - 10 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ำยใน

ห้องพกั และห้องน ้ ำในแต่ละห้องพกัของส่วนอำคำรอยู่อำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท์)โดย
ในแต่ละวนัจะมีพนักงำนข้ำไปท ำควำมสะอำด และเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้วน ำไปเก็บรวบรวมไวท่ี้
ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำรต่อไป ส ำหรับพื้นท่ีส่วนอ่ืน ๆ โครงกำรจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนำด 
20 - 100 ลิตร พร้อมฝำปิดตั้งอยูท่ ัว่ไปภำยในพื้นท่ีโครงกำร 

  (3) มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ี ขวดยำ กระป๋องยำฆ่ำแมลง   
เป็นตน้ โครงกำรจะจดัให้มีถงัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 200 ลิตร จ ำนวน 2 ถงั ตั้งไวภ้ำยในห้องพกัมูลฝอย
แห้งซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่ำ้งถงัวำ่ "ถังมูลฝอยอันตราย" โดยภำยในถงัจะรองดว้ยถุงพลำสติกสีส้ม ซ่ึง
เป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย และเป็นถุงพลำสติกแบบเดียวกบัถุงด ำท่ีใชส้ ำหรับใส่มูลฝอยทัว่ไป แต่
จะมีตวัอกัษรพิมพ์อยู่ข้ำงถุงว่ำ "มูลฝอยอันตราย" เพื่อให้ส ำนักงำนเขตคลองเตย มำจดัเก็บไปก ำจดั 
เดือนละ 2 คร้ังคือ ทุกวนัท่ี 1 และ 15 ของทุกเดือน อย่ำงไรก็ตำม หำกปริมำณมูลฝอยอนัตรำยท่ีเกิดจำก
โครงกำรมีปริมำณมำกโครงกำรจะประสำนใหส้ ำนกังำนเขตมำจดัเก็บใหบ้่อยข้ึนตำมปริมำณมูลฝอย 

2.4.5  ระบบไฟฟ้า 
  โครงกำรรับกระแสไฟฟ้ำมำจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตคลองเตย ซ่ึงเป็นระบบจ ำหน่ำย

ไฟฟ้ำแรงสูงของกำรไฟฟ้ำนครหลวง มีรำยละเอียดดงัน้ี 
  1) ส่วนอาคารชุดพกัอาศัย 
      (1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส ำหรับระบบแจกจ่ำยไฟฟ้ำปกติ ประกอบด้วย 

สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ งภำยในอำคำร สวิตช์บอร์ดแรงต ่ ำ และ หม้อแปลงไฟฟ้ำ โดยแปลง
ไฟฟ้ำแรงสูงจำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงขนำด 24 KV ผำ่น Transformer ขนำด 2,500 KVA จ ำนวน 2 ชุด ให้
เป็น 416/240 V เพื่อจ่ำยไปยงั Load ต่ำง ๆ ในภำวะปกติ โดยส่วนอำคำรชุดพกัอำศยัมีควำมตอ้งกำรใช้
ไฟฟ้ำประมำณ 3,745 KVA 

    (2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้ำปกติขดัขอ้ง โครงกำรจะจดัให้มีเคร่ือง
ก ำเนิดไฟฟ้ำฉุกเฉิน (Generator) ขนำด 650 KVA จ ำนวน 1 ชุด ซ่ึงจะสำมำรถส ำรองไฟฟ้ำไดน้ำน 8 ชัว่โมง 

  2) ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวมแบบให้เช่า (เซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์) 
  (1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลกัส ำหรับระบบแจกจ่ำยไฟฟ้ำปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์

บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภำยในอำคำร สวติช์บอร์ดแรงต ่ำ และหมอ้แปลงไฟฟ้ำ โดยแปลงไฟฟ้ำแรงสูงจำก
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กำรไฟฟ้ำนครหลวงขนำด 24 KV ผ่ำน Transformer ขนำด 2,500 KVA จ ำนวน 2 ชุด ให้เป็น 416/240 V
เพื่อจ่ำยไปยงั Load ต่ำง ๆ ในภำวะปกติ โดยส่วนอำคำรอยู่อำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท์)  
มีควำมตอ้งกำรใชไ้ฟฟ้ำประมำณ 3,695 KVA 

  (2) ระบบไฟฟ้าฉุกฉิน ในกรณีท่ีระบบไฟฟ้ำปกติขดัขอ้ง โครงกำรจะจดัใหมี้เคร่ืองก ำเนิด
ไฟฟ้ำฉุกเฉิน (Generator) ขนำด 600 KVA จ ำนวน 1 ชุด ซ่ึงจะสำมำรถส ำรองไฟฟ้ำไดน้ำน 8 ชัว่โมง 

2.4.6 ระบบป้องกนัและเตือนอคัคภีัย 
        โครงกำรจะจดัใหมี้ระบบป้องกนัและเดือนอคัคีภยั ดงัน้ี  
         1) ระบบป้องกนัอคัคภีัย 
            (1) ระบบท่อยืน มีรำยละเอียดดงัน้ี 
                 (1.1) ส่วนอาคารชุดพักอาศัย จดัให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนย์กลำง 

2.5 น้ิว จ  ำนวน 3 ท่อ โดยรับน ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำชั้นให้ดิน ซ่ึงจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงอตัรำกำร 
สูบ 3.8 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 192 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง ท ำงำนร่วมกนัเคร่ืองสูบน ้ ำรักษำควำมดนั
น ้ ำในระบบท่อให้คงท่ี (Jockey Pump) อตัรำกำรสูบ 0.12 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี IDH 197 เมตร จ ำนวน  
1 เคร่ืองเพื่อส่งน ้ำดบัเพลิงไปยงัแต่ละชั้นของส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั 

                  (1.2) ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวมแบบให้เช่า (เชอร์วิสอพาร์ทเม้นท์) จัดให้มีท่อยืน  
(Stand Pipe) ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 2.5 น้ิว จ  ำนวน 4 ท่อ โดยรับน ้ ำดบัเพลิงจำกถงัเก็บน ้ ำชั้นใต้ดิน 
 ซ่ึงจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ ำดบัเพลิงอตัรำกำรสูบ 4.7 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 120 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง  
ท ำงำนร่วมกันเค ร่ืองสูบน ้ ำ รักษำควำมดันน ้ ำในระบบท่อให้คง ท่ี  (Jockey Pump) อัตรำกำรสูบ  
0.12 ลูกบำศก์เมตร/นำที ท่ี TDH 125 เมตร จ ำนวน 1 เคร่ือง เพื่อส่งน ้ ำดบัเพลิงไปยงัแต่ละชั้นของส่วน
อำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบใหเ้ช่ำ (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ 

  นอกจำกน้ีภำยในโครงกำรจะติดตั้งหัวรับน ้ ำดบัเพลิงภำยนอกอำคำร (Fire Department 
Connection  : FDC) ขนำด 21/2×21/2 ×6 น้ิว พร้อม Check Valve จ ำนวน 2 ชุด (ส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั 
จ  ำนวน 1 ชุด และส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบใหเ้ช่ำ (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ จ  ำนวน 1 ชุด) บริเวณดำ้นทิศ
ตะวนัตกของโครงกำร ส ำหรับรับน ้ำจำกรถดบัเพลิงของสถำนีดบัเพลิงคลองเตย 

 

           (2) ตู้เกบ็สายฉีดน า้ดับเพลงิพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 
      - สำยฉีดน ้ำดบัเพลิง ขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) ควำมยำว 30 เมตร 
      - หัวต่อสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนำดเส้นผ่ำนศูนยก์ลำง 65 มิลลิเมตร  

(2.5 น้ิว) พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย 
      - ถงัดบัเพลิงเคมีมือถือชนิดผงเคมีแหง้แบบ ABC ขนำด 15 ปอนค ์
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  โครงกำรจะติดตั้ งตู้เก็บสำยฉีดน ้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 
ไวภ้ำยในอำคำรโดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณทำงเดิน และโถงลิฟตข์องแต่ละชั้น โดยแต่ละตูมี้ระยะห่ำงกนัมำก
ท่ีสุดประมำณ 30 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) รวมจ ำนวน 122 ตู ้แบ่งเป็น ส ำหรับส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั 
จ ำนวน 74 ตู ้ และอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบใหเ้ช่ำ (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ จ  ำนวน 48 ตู ้

           (3) ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัดโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีน ้ ำอยู่
ในหอดลอดเวลำ ซ่ึงสำมำรถท ำงำนได้ทนัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้โดยสำมำรถเปิดออกทนัทีท่ีมีควำมร้อน
สูงข้ึนจนถึงอุณหภูมิท ำงำน ฉีดน ้ ำบริเวณท่ีเกิดเหตุ ครอบคลุมพื้นท่ี 16 ตำรำงเมตร/จุด โดยจะติดตั้งไวทุ้ก
ชั้นของอำคำร ประกอบดว้ย บริเวณท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ ห้องพกัอำศยั ห้องออกก ำลงักำย และบริเวณ
ทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร รวมจ ำนวน 5,173 จุด 

          (4) ลิฟต์ดับเพลิง โครงกำรจะจดัให้มีลิฟต์ดบัเพลิงจ ำนวน 2 ชุด โดยแบ่งเป็นส ำหรับส่วน
อำคำร ชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 1 ชุด และ ส ำหรับส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท์) 
จ  ำนวน 1 ชุด ซ่ึงมีคุณสมบติัตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตำมพระรำชบญัญติัควบคุม
อำคำรพ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเดิมตำมกฎกระทรวงฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตำมควำมใน
พระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

       2) ระบบเตือนอคัคีภัย 
          (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท ำหน้ำท่ีเป็นจุดศูนยร์วมกำรรับ-ส่ง

สัญญำณตรวจรับ โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน และเคร่ือง
แจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท ำงำน จะส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจำ้หน้ำท่ีในห้องควบคุม
ตรวจสอบ และหำกเป็นเหตุเพลิงไหม ้ก็จะส่งสัญญำณแจง้เหตุใหท้รำบทัว่ทั้งอำคำร 

          (2)  เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรับกลุ่มควนัท่ีเกิดจำกเพลิงไหมภ้ำยใน
อำคำรและส่งสัญญำณไปยงัแผงควบคุม เพื่อใหเ้จำ้หนำ้ท่ีในห้องควบคุมทรำบ และส่งสัญญำณแจง้เหตุให้
ทรำบทัว่ทั้งอำคำร ซ่ึงโครงกำรจะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณ โถงตอ้นรับ โถงลิฟต ์โถงบนัได ห้อง
เคร่ืองส ำนกังำน หอ้งพกัอำศยั หอ้งออกก ำลงักำย และบริเวณทำงเดินทัว่ทั้งอำคำร รวมจ ำนวน 1,677 จุด 

          (3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่บริเวณทำงเดิน ห้องพกัมูลฝอย
ประจ ำชั้น โถงลิฟต ์ท่ีจอดรถ และหอ้งเคร่ือง รวมจ ำนวน 280 จุด 

           (4) กร่ิงสัญญาเตือนภัย (Alarm speaker) จะติดตั้งอยู่บริเวณทำงเดิน บนัได โถงตอ้นรับ
และบริเวณทำงเดิน รวมจ ำนวน 228 จุด 

          (5)  เคร่ืองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส ำหรับส่งสัญญำณเตือนไฟ 
จะติดตั้งอยูบ่ริเวณทำงเดิน บนัได โถงตอ้นรับ และ บริเวณโถงบนัได รวมจ ำนวน 125 จุด 

          (6) โทรศัพท์ฉุกเฉิน (Telephone Jack) โดยจะติดตั้งอยูบ่ริเวณบนัได และโถงลิฟตค์บัเพลิง
รวมจ ำนวน 103 จุด 
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      3) การส ารองน า้ดับเพลงิ 
          โครงกำรจะจดัให้มีน ้ ำส ำรองเพื่อใชใ้นกำรดบัเพลิงอยำ่งเพียงพอ โดยจะส ำรองน ้ ำดบัเพลิง

ไวใ้นถงัเก็บน ้ ำชั้นใตดิ้นของแต่ละส่วน ซ่ึงสำมำรถส ำรองน ้ ำเพื่อกำรดบัเพลิงไดน้ำนไม่น้อยกวำ่ 30 นำที
ตำมขอ้ก ำหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540)  

     4) ทางหนีไฟ 
         โครงกำรจดัใหมี้บนัไดเพื่อใชใ้นกำรหนีไฟ จ ำนวน 4 แห่ง โดยมีรำยละเอียดในกำรใช้บนัได

เพื่อกำรหนีไฟของแต่ละส่วน ดงัน้ี 
         (1) ส่วนอาคารชุดพกัอาศัย ใชบ้นัได ST-3 และ ST-4 
               -  บันได ST-3 เป็นบนัไดท่ีสำมำรถลงจำกชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์(ส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั) 

ลงสู่ชั้นท่ี 5 และใช้บนัไดต่อเน่ืองจำกชั้นท่ี 5 (ST-2 ลงสู่ชั้นล่งออกสู่ภำยนอกอำคำรโครงกำรได้อย่ำง
สะดวกระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวธีิกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ 

      - บันได ST-4 เป็นบนัไดท่ีสำมำรถลงจำกชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์(ส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั) สู่
ชั้นล่ำง และสำมำรถข้ึนจำกชั้นให้ดิน B4 มำยงัชั้นล่ำงและออกสู่ภำยนอกอำคำรโครงกำรไดอ้ยำ่งสะดวก
ระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวธีิกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ 

(2) ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวมแบบให้เช่า ใชบ้นัได ST-1 และ ST-4 
      - บันได ST-1 เป็นบนัไดท่ีสำมำรถลงจำกชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์(ส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้

เช่ำ) สู่ชั้นล่ำง และสำมำรถข้ึนจำกชั้นให้ดิน B4 มำยงัชั้นล่ำง และออกสู่ภำยนอกอำคำรโครงกำรได้อย่ำง
สะควก ระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวธีิกล โดยคิดตั้งพดัลมอดัอำกำศ 

     - บันได ST-2 เป็นบนัไดท่ีสำมำรถลงจำกชั้นห้องเคร่ืองลิฟต ์(ส่วนอำกำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้
เช่ำ) สู่ชั้นล่ำง และสำมำรถข้ึนจำกชั้นให้ดิน B4 มำยงัชั้นล ำงได ้และออกสู่ภำยนอกอำคำรโครงกำรได้
อยำ่งสะดวก ระบบระบำยอำกำศเป็นแบบวธีิกล โดยติดตั้งพดัลมอดัอำกำศ 

      5) แผนการอพยพหนีไฟ 
          โครงกำรจะจดัให้มีแผนกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟ เป็นประจ ำอย่ำงน้อยปีละ 1 คร้ัง  

โดยจะประสำนงำนให้วิทยำกรจำกสถำนีดบัเพลิงคลองเตย มำฝึกอบรมให้เป็นประจ ำ โดยเม่ือเกิดเหตุ 
เพลิงไหมทุ้กคนจะไปรวมตวักนัท่ีจุดรวมคนเบ้ืองตน้ภำยในโครงกำร ซ่ึงโครงกำรจะจดัท ำผงัเส้นทำงกำร
อพยพหนีไฟจำกจุดต่ำง ๆ ไปยงัจุดรวมคนเบ้ืองตน้ ติดไวภ้ำยในห้องพกัและบริเวณทำงเดิน เพื่อให้ผูท่ี้อยู่
ภำยใน โครงกำรสำมำรถหนีไฟไปยงัจุดรวมคนไดอ้ยำ่งรวดเร็ว 

      6) การก าหนดจุดรวมคน 
          ในกำรซักซ้อมกำรอพยพหนีไฟ จะมีกำรก ำหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภำยในโครงกำร  

เพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็ดจ ำนวนคน วำ่มีผูใ้ดติดอยูภ่ำยในห้องพกัหรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งกำรให้ทีมดบัเพลิง
หรือทีมคน้หำหรือแจง้ใหเ้จำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หำผูสู้ญหำยไดท้นัท่วงที 
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      7) พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศและการช่วยเหลือ 
          โครงกำรจะจดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ จ ำนวน 2 แห่ง โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
          (1) พื้นที่หนีไฟของส่วนอาคารอยู่อาศัยรวมแบบให้เช่า (เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์) อยู่ท่ีชั้น

หลงัคำของส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ ซ่ึงสำมำรถใชบ้นัได ST-1 ข้ึนไปยงั
ชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ และ ใช้บนัไดท่ีต่อเน่ืองจำกห้องเคร่ืองลิฟต์ข้ึนไปชั้นหลงัคำ ซ่ึงเป็นพื้นท่ีหนีไฟทำง
อำกำศไดอ้ยำ่งสะดวก 

          (2) พื้นที่หนีไฟของส่วนอาคารชุดพักอาศัย อยู่ท่ีชั้นหลงัคำของส่วนอำคำรชุดพกัอำศยัซ่ึง
สำมำรถใชบ้นัได ST-3  และ ST-4 ข้ึนไปยงัชั้นหอ้งเคร่ืองลิฟต ์และ ใชบ้นัไดท่ีต่อเน่ืองจำกหอ้งเคร่ืองลิฟต์
ข้ึนไปชั้นหลงัคำ ซ่ึงเป็นท่ีตั้งพื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศไดอ้ยำ่งสะดวก 

2.4.7   ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
           1) ระบบปรับอากาศ 
          โครงกำรจดัใหมี้ระบบปรับอำกำศเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
          (1) ส่วนอำคำรชุดพกัอำศยั โครงกำรจดัให้มีระบบปรับอำกำศแบบ Air Cooled Split Type

ติดตั้งแต่ละหอ้งพกั โดยจะมีขนำดควำมเยน็รวมประมำณ 1,069 ตนั 
        (2)  ส่วนอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วิสอพำร์ทเมน้ท)์ โครงกำรจดัให้มีระบบปรับ

อำกำศแบบ Water Cooled Chiller ซ่ึงเป็นระบบท ำควำมเยน็ส่วนกลำง ระบำยควำมร้อน โดยใช้หอผึ่งน ้ ำ
(Cooling Tower) มีขนำดควำมเยน็รวมประมำณ 721 ตนั 

       2) ระบบระบายอากาศ 
           2.1) ระบบระบายอากาศโดยวธีิธรรมชาติ 
                  โครงกำรจะมีกำรระบำยอำกำศแบบธรรมชำติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดำ้นนอกอย่ำงน้อย

หน่ึงดำ้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หนำ้ต่ำง โดยโครงกำรจะจดัให้มีพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่ำนั้น 
ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น 

            2.2) ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล 
                  ในกำรระบำยอำกำศบริเวณท่ีจอดรถของโครงกำรซ่ึงตั้ งอยู่ชั้นใต้ดิน B4 - ชั้นล่ำง 

(ควำมสูงของชั้นจอดรถ 16. เมตร โดยมีส่วนท่ีอยู่เหนือดิน 5 เมตร และส่วนท่ีอยู่ใต้ดิน 11.1 เมตร) 
โครงกำรจะปฏิบติัตำมขอ้บญัญติักรุงเทพมหำนคร เร่ือง ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2544 หมวดท่ี 9 ส่วนท่ี 2 
อำคำรจอดรถขอ้  75 

2.4.8      การจราจร 
              1) การเดินทางเข้า-ออกโครงการ 
  กำรเดินทำงเข้ำ - ออกพื้นท่ีโครงกำร จะใช้กำรคมนำคมทำงบกโดยอำศยัรถยนต์ ซ่ึง

โครงกำรจะมีทำงเขำ้-ออก เช่ือมต่อกบัถนนสุขมุวทิ โดยมีรำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออกโครงกำร 
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              2) ถนนและทีจ่อดรถโครงการ 
  โครงกำรจะจดัให้มีทำง เขำ้-ออก จ ำนวน 2 แห่ง แต่ละแห่งมีขนำดกวำ้ง 6 เมตร เช่ือมต่อ

กบัถนนสุขมุวทิ (ทำงเขำ้-ออกหลกั) และถนนซอยสุขมุวทิ 36 (ทำงเขำ้-ออกรอง) ส ำหรับกำรจรำจรภำยใน
โครงกำรมีถนนขนำดกวำ้งอย่ำงน้อย 6 เมตร โดยรอบอำคำร โครงกำรเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทำง และ 
มีทำงวิ่งเพื่อเขำ้สู่ท่ีจอดรถขนำดกวำ้ง 6 เมตร กำรเดินรถเป็นแบบ 2 ทิศทำง โดยจะมีลูกศรบอกทิศทำง
กำรจรำจรอยำ่งชดัเจน 

   ส ำหรับท่ีจอดรถนั้น โครงกำรจะจดัเตรียมไวอ้ย่ำงเพียงพอ รวมทั้งส้ิน 550 คนั (โดย
แบ่งเป็นท่ีจอดรถยนต์ 542 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 8 คนั ซ่ึงจะมีลกัษณะเป็นไปตำม
ขอ้ก ำหนดของกฎกระทรวง เร่ือง ก ำหนดส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในอำคำร ส ำหรับผูพ้ิกำรหรือทุพพลภำพ 
และคนชรำ พ.ศ. 2548) โดยมีรำยละเอียดกำรจดัพื้นท่ีจอดรถของพื้นท่ีแต่ละส่วน ดงัน้ี 

  1. ชั้นใดดิ้น B4  มีจ ำนวนท่ีจอดรถ 138 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2
คนั) เป็นท่ีจอดรถส ำหรับอำคำรชุดพกัอำศยัทั้งหมด 

  2. ชั้นใตดิ้น B3 มีจ ำนวนท่ีจอดรถ 131 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2
คนั) เป็นท่ีจอดรถส ำหรับอำคำรชุดพกัอำศยัทั้งหมด 

  3. ชั้นใตดิ้น B2 มีจ ำนวนท่ีจอดรถ 131 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2
คนั) เป็นท่ีจอดรถส ำหรับอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ 

  4. ชั้นใตดิ้น B1 มีจ ำนวนท่ีจอดรถ 121 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำร จ ำนวน 2
คนั) เป็นท่ีจอดรถส ำหรับอำคำรอยูอ่ำศยัรวมแบบให้เช่ำ (เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ 

  5. ชั้นล่ำง มีจ  ำนวนท่ีจอดรถ 29 คนั เป็นท่ีจอดรถส่วนอำคำรอยู่อำศยัรวมแบบให้เช่ำ
(เซอร์วสิอพำร์ทเมน้ท)์ 

 


